Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
- 4. Anderung - im Bereich "Thalmassing - siidlicher Ortsrand" -

PLANUNG: Anderung FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) MIT
MIT LANDSCHAFTSPLAN (LP) LANDSCHAFTSPLAN (LP) = Ausschnitt

vom 07.11.1996 (wirksam ab 04.08.1997)
Planverfasser: EICHINGER GEORG, TROIBER ARMIN u. WELCK LOTTE DONAUSTAUF
mit MKS PLANUNGSBURO STRABKIRCHEN

Erlduterungen zum Bestand siehe Textteil

(beide Plane sind genordet und im Original im MaBstab 1:5.000)
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Verfahren

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.06.2018 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (im Folgenden Flachennutzungs-
plan-Anderung oder Bauleitplan) beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
28.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung: Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der Flachennutzungs-
plan-Anderung in der Fassung vom 10.12.2018 hat in der Zeit vom 09.01.2019 bis
11.02.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaB §4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 10.12.2018 hat in der Zeit vom 09.01.2019 bis 11.02.2019 stattgefunden (mit
Fristverlangerung bis 04.03.2019).

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 22. Juli 2019
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.09.2019 bis 04.10.2019 beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit: Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 22. Juli 2019 wurde mit der Begriindung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
02.09.2019 bis 04.10.2019 &ffentlich ausgelegt.

Feststellungsbeschluss: Die Gemeinde Thalmassing hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 16.12.2019 die Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 16.12.2019
festgestellt.

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)

.............. (Siegel)

Erster Blrgermeister

Das Landratsamt Regensburg hat die Flachen-
nutzungsplan-Anderung mit Bescheid (Siegel)

VOM tviiiienneinnns AZ i (Genehmigungsbehorde)

gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt:

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)
................................................. (Siegel)

Erster Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 4. Flachennutzungsplan-Anderung wurde

AM i gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bauleitplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 4.Anderung des Fliachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des gednderten
Flachennutzungsplans einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)
................................................. (Siegel)

Erster Burgermeister

Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.

Zeichenerklarung*
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Grenze des Anderungsbereichs

Neue Abgrenzung des Sondergebietes ,Sonstiges
Sondergebiet ,Naherholung’ ... Fldchen mit
Nutzungsbeschrinkungen ...”

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO).

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Nahversorgungszentrum mit

Einkauf? kt, Gastr ie, freiberufliche und
(eingeschrankt) gewerbliche Zwecke.

Zul3ssig sind: Lebensmittelmarkt bis zu 1.200 m* Gesamt-
verkaufsfliche, maximal zwei kleinflachige Markte
(Getrdnkemarkt ...), Café, Gastronomie,
Hackschnitzelheizung / Blockheizkraftwerk, nicht storende
gewerbliche und freiberufliche Nutzungen, wie Blronutzung,
Ausstellungsflachen, Beherbergungsgewerbe, Physio-
therapie mit Fitnesszentrum, Praxen, Apotheke oder
FuBpfleger. Der Einkaufsmarkt soll (berwiegend dem
Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Wohnen und Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, freiberufliche und (eingeschrénkt) gewerbliche
Zwecke.

Zulassig sind: Wohnnutzung (einschlieBlich Appartements),
betreutes Wohnen, Tagespflege, Dauerpflege, Physio-
therapie mit Fitnesszentrum, Praxen, freiberufliche und
nicht stérende gewerbliche Nutzungen, wie zum Beispiel
Arzt, Zahnarzt, Apotheke, Fupfleger und Bironutzung,
Nutzungen fiir den Gemeinbedarf, wie etwa Kindergérten.
Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel und Getranke sowie Sortimente des Innen-
stadtbedarfs gemaR Anhang 2 des LEP Bayern mit mehr als
100 m? Verkaufsflache sind nicht zuldssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):
Feuerwehr

I:l StraBenverkehrsfischen (affentlich)

I:l Offentliche und private Grinflichen, Ortsrandeingriinung

@
o Anzupflanzende Baumreihen

Nachrichtliche Ubernahme:
Bodendenkmal
_D—3—7039—0660
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Kreisstrae R 10

g0

Aus der Legende des wirksamen FNP:

“‘ ~Sonstiges Sondergebiet ,Naherholung':
auch Fldchen mit Nutzungsbeschrankungen
{s. Bericht)" {Umrandung durch orange
Quadrate).

*: Neuplanung im Anderungsbereich - die Legende des wirksamen Flichennutzungsplan bleibt giiltig.

Gemeinde
Thalmassing

im Landkreis Regensburg

Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

4,

Anderung

im Bereich "Thalmassing - sudlicher Ortsrand”

FI.Nrn. 125, 135 u.a. Gemarkung Thalmassing
Endfassung vom 16.12.2019
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