ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

a) Festsetzungen

WA allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

SD/ZD Satteldach /Zeltdach mit Angabe der Mindest— und
Maximaldachneigung

Baulinie

————=_ Baugrenze

é nur Einzelhduser zuldssig

Einzel— oder Doppelhduser zuldssig

I zuldssig 2 VollgeschoPRe als Hochstgrenze
@ zwingend 2 VollgeschoPe

E+D ErdgeschoB + Dachgeschop

A ErdgeschoPB + Obergeschop

GRZ Grundflachenzahl = 0,4 (§ 20 BauNVO)
GFZ Gescho[3flachenzahi

= 0,4 bei 1 Vollgescho3

= 0,8 bei 2 VollgeschoPen
<> Firstrichtung zwingend

Gebdude nur mit Gebdude nur mit
Satteldach zuldssig Zeltdach zulassig
Garage mit Satteldach in .

GIG dargestellter Firstrichtung Ga Garage mit Flasidacn

A K Einfahrt mit Flache flir Stauraum, der

R zur StraPe hin nicht eingefriedet werden

<L 2t darf. (Tiefe min. 5,00 m)

P offentlicher Stellplatz
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung

FB 5,5+¢PG 20+FW 15 sonstiger Verkehrsfldchen

FB 5,5 = Fahrbahn mit Angabe der Breite
PG 2,0 = Parken bzw. Grunstreifen
FW 1,5 = FuPweg mit Angabe der Breite

mmememsmesm. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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>~ g FESTSETZUNGEN FUR ALLE
*N PARZELLEN AUSSER 13, 25, 33, 34

WA I
GRZ 0,4 GFZ 0,8
SD 389-42°

36

o E+D

_~  FESTSETZUNGEN FUR DIE
PARZELLEN 13, 25, 33, 34

SN \K s (D
&/ (A & s GRZ 0,4 GFZ 0,8

ZD 25°-30° e

o E+I

.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur Abfallentsorgung
Zweckbestimmung:

O Abstellflachen fir Hausmdill— und Wertstoffabholung
o Gasversorgungsanlage, unterirdisch

Flachen flr Sport— und Spielanlagen
Zweckbestimmung:

ﬂ Spielanlage als Spielwiese

Nutzungsschablone:

1. Art der Baulichen Nutzung
WA = allg. Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

3. Grundflachenzahl

5. Bauweise
o = Offene Bauweise
g = Geschlossene Bauweise
E+D ErdgeschoB + Dachgeschol
E+! ErdgeschoB + Obergeschop

2. Zahl der Vollgeschosse

4, Geschofflachenzechl als Hochstilache,
sofern die Uberbaubare Flache
zwischen Boulinien und Baugrenzen
keinen geringeren Wert ergibt

N

Dachneigung
Dachform
MindestgraBe — HochstgroBe

b) Hinweise

[1] - [+0]

123
0-0.

s TITTINT o)

360

laufende Baugrundstlicksnummern
Flurstlicksnummer

Grundstlcksgrenzen vorhanden
Grundstlicksgrenzen vorhanden werden aufgelassen

Grundsticksgrenzen vorgeschlagen
Hohenschichtlinie mit MaBzahl Gber NN
Wohngebdude (Bestand, nachrichtlich)
Nebengebdude (Bestand, nachrichtlich)
vorgeschlagene Stellung der Gebdude

Grenzstein
Ma[3zahl

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Cop a0

Haus—, Einzel— und Solitarbdume
gendB Artenlistezu pflanzen

Ortsrandeingriinung mit standortgerechten
Laubgeholzen in offentl. Grinflache

offentliche Grinfldche
mit Baumpflanzung

Eingrinung mit mind. 1 heimischen, standort—
gerechten Laubgehdlz gem. Artenliste pro
laufenden Meter Grundsticksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuP

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.02.1998 die Aufstellung des Be—
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup wurde am 12.02.1998
ortsitblich bekanntgemacht.

Thalmassing, den 13.03.1998

2. Biirgerbeteiligung § olig
Die Birgerbeteiligung gem. §

T
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o 5 L'/Wa .....

Blrgermeister

planes hat im Rahmen des Auslegungsverfahrens am 12.03.1998 stattgefunden.

Thalmassing, den 13.03.1998

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 02.04.1998
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.1998 bis 23.05.1998
offentlich ousgelegt. Dies wurde am 09.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, da3 Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
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vorgebracht werden kénnen. Mit dem Verfahren nach § 3, Abs. 2, BauGB wurde
gem. § 4, Abs. 2, BauGB die Beteiligung nach § 4, Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 20.04.1998 bis 23.05.1998 durchgefiihrt.

P

Thalmassing, den A% (- S ksl
Ry Blrgermeister

4. Satzung e

Die Gemeinde hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 4£.6G.7¥ den

Bebauungsplan gem. §10 BauGB in der Fassung vom 4%, C.2&

beschlossenen Anderungen als Satzung beschlossen.

Thalmassing, den  AY. 9. 93

5. Inkrafttreten

Der Bebauungspian wurde am '
tritt damit nach

i 0 74

Blrgermeister

595 Sffentlich bekannt gemacht und
§ 12 Satz 4 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung ent—

hielt den Hinweis lber die Md&glichkeit den Hinweis Uber die Moglichkeit der Ein—
sichtnahme und auf die Rechtsfolgen der§§ 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und

214 BauGB.

Thalmassing, den

BUrgermeister

S Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungs—

DIE IN DEN REGELQUERSCHNITTEN GENANNTEN MASSE
SIND BESTANDTEILE DER SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN

REGELQUERSCHNITTE

Festsetzungen fir Wohnhduser
(WH) mit Satteidach:

Parzellennr.: alle auBer 13, 25 33 34

Dachneigung: 38 - 42°
Dachiiberstand:

Troufe max. 60 cm

Ortg. max. 40 cm
GeschofBhohe max. 2,87 m

Kn r'est@ entspr. Regelbeispiel
TYP E+D
8 E @ %28
=S e
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Festsetzungen fir Garagen
(GA), nur Satteldach zuldssig:
ausgenommen Parzellennr. 33 und 34
Dachneigung: 38° — 42 °
Dachiiberstand:

Troufe max. 30 cm

Ortg. max. 20 ecm

AN
o]

Anbauméglichkeiten

Knies t.@ ohne

Festsetzungen fir Wohnhduser
(WH) mit Zeltdach:

Parzellennr.: 13, 25, 33, 34

Dachneigung: 25%- 30°
Dachaufbauten nicht zuidssig
Dachiiberstand:

Traufe max. 40 cm

GeschoBhohe max. 2,87 m

Knies t@ entspr. Regelbeispiel
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gemessen an der AufBenwand

von OK Rohdecke bis zum Schnitt-
punkt von AuBenwand und
Unterkante Dachsparren.

@

max. 0.25 m

gemessen von OK FertigfuBBboden

EG bis OK vorhandenem Geldnde bergseitig,
sofern sich gem. Q) kein geringerer

Wert ergibt.

@

max. 1.00 m

gemessen von OK FertigfuBboden

EG bis OK vorhandenem Geldnde {aiseitig,
sofern sich gem. (D) kein geringerer

Wert ergibt.

Dachflachen nutzbar auch flir Solaranlagen
Die Regelungen der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind zu beachten

Giebelseite

M~ z.B. lberdachter Balkon
Dachneigung: 18°— 21 @

DG
EG
K@

W

IMAXi
1.50

Giebelseite

z.B. Wohnraumerweiterung
im EG

Dachneigung: 18°— 21
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DG
R
EG
KG |

45T

e}

I

o

Ay i th e sty
Gemeinde Thalmassing

L andkreis Regensburg

Regierungsbezirk Oberpfalz

MaP3stab:
Bebauungsplan:

Ubersichtslageplan:

Planung:

Hagelstadt, 02. 04. 1998
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