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Bauplanungsrechtliche Begriindung:

Die Gemeinde Thalmassing hat in den Sitzungen vom 10.12.2009 und 09.12.2010 die
Anderungsbeschlisse zum rechtswirksamen Bebauungsplan “Sud Il und HlI” im vereinfachten
Verfahren gefasst. Die Anderungsbeschliisse umfassen den gesamten Geltungsbereich.

Der Gemeinde Thalmassing liegen vermehrt Anfragen von Bauwilligen vor, die Grundstiicke
des 1. Bauabschnittes des Bebauungsplanes sind nahezu vollstédndig verkauft. Um den
Baulandpreis wirtschaftlich und fir die breite Bevdlkerung erschwinglich zu halten ist eine
optimale Ausnutzung von Grund und Boden erforderlich. Aus diesem Grund wurde die
Bauweise E+| fur den gesamten Geltungsbereich freigegeben und fiir den Bautyp E+D eine
groflere Kniestockhohe zugelassen. Weiterhin wurde die im Westen geplante
Larmschutzeinrichtung mit kompakterer und optimierter Grundrissgestaltung vorgesehen, so
dass die bisherige einseitige ErschlieBung nunmehr zweiseitig und damit wirtschaftlich und
sparsam ausgestaltet werden kann. Die Mehrfamilienhausbebauung der Parzelle 39 wird nicht
mehr weiter verfolgt, so dass die orts- und gebietstypische Einzel-hausbebauung vorgesehen
werden kann. Eine Nachfrage nach Doppelhaus-bebauung ist nicht mehr gegeben, daher
werden die Parzellen fur eine Einzel-hausbebauung neu ausgerichtet. Es werden
unterschiedlich groRe Parzellen angeboten, um eine breit gestreute Kaufer- und
Bevélkerungsschicht zu interessieren.

Um eine weitgehend individuelle Gestaltung zu erméglichen und den Verwaltungs-aufwand zu |

Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 10.12.2009 und 09.12.2010 die Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 25.01.2011 ortstblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behdrden

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach §4 Abs.
2 BauGB zur 2. Anderung in der Fassung vom 11.07.2011 gebeten. Eine angemessene Frist vom

21.07.2011 bis 02.09.2011 wurde gesetzt.

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und griinordnerischer Planung in der Fassung
vom 11.07.2011 wurde gem. § 3Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.07.2011 bis 02.09.2011 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 11.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht. Bei der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

7 begrenzen, wurde in den Festsetzungen der Gebaude, Dachformen und Einfriedungen eine vorgebracht werden kénnen und dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
mE groRere Vielfalt angeboten.
\ 4. Erneute Ausiegung und Beteiligung der Behdrden
P Ian L ngs- und Bauordnu ngs I'eChtl IChe Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und griinordnerischer Pianung in der Fassung
, - vom 11.07.2011 mit Anderung vom 31.10.2011 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
SPORTPLATZ | Fes!:setzungen. R . 21.11.2011 bis 06.12.2011 erneut &ffentlich ausgelegt und die betroffenen Trager offentlicher
\ Abweichend vom urspriinglichen Bebauungsplan gelten fiir den gesamten . Belange zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach §4 Abs. 2 BauGB gebeten. Die erneute Auslegung
) Geltungsbereich folgende Festsetzungen: Z und die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange wurde angemessen auf eine
1 e ; . ' .y Zeitspanne von 2 Wochen verkirzt. Es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und
A 8"  \\: |. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 5 Anregungen nur noch zu den geénderten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die erneute
A i\ 4 Y\ 2. MaR der baulichen Nutzung Auslegung wurde am 07.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
o ] > i Die Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze betragt fur alle Parzellen 1
' \ . : > i Das Mass der baulichen Nutzung betragt als Héchsigrenze
\ ! I8 S8 GRZ (Grundflachenzahl) 0,4 5. Satzung )
) \ @ = \ 3 GFZ (Geschossflachenzahl) 0,4 bei einem Vollgeschoss Die Gemeinde Thalmassing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.01.2012 die Anderung
ol T Bl o TR - o 0,6 bei zwei Voligeschossen _ des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.07.2011 mit den am
\ L e 208 1% Z?g“ift?tlt sich aus der Ausnutzung der festgesetzten Uiberbaubaren Flachen kein geringerer Wert 19.01.2012 beschlossenen Anderungen als Satzung beschlossen.
\ = o d ) 1:...0 D - Sofern sich durch die Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen kein geringerer Wert ergibt, ist bl
., o N e 1§ \ A; _\ 25 7 fur die Gebaudebreite (= Lange der jeweiligen giebelseitigen Wand) maximal 14,0 m zuléssig |
Y o vad! &1 \ % 51-E+D .." e \ . Je Wohngebdaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhausbebauung ist je
& e M PE; _______ \ AL pTF=500 , QU . Haushalfte max. eine Wohnung und eine untergeordnete Einliegerwohnung zulassig.
SPORTPLATZ f‘%“ s =8 [0 oY ik > Thalmassing, den .......cccceeeee. e e e
\ ‘ = HAVY i — . _Kiend!
507 . ol il S Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1. Burgermeister
1 \ It ‘ """" -7 WA Il 3. Hauptgebaude 8. ‘lnkratitraton
) i Als Dachform sind Satteldécher, Walm- und Zeltddcher zuldssig. Ausnahmsweise sind auch Die.Anderung des Bebauungsplanwurde am ........................... offentlich durch Anschlag an den
“ - e 040 | 06 Pultdacher zulassig. Hierzu ist das Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB Amitstafeln bekannt gemacht und tritt damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung
P e V7 durehauiohren. For die Dachdecikuhy weideh nil Dgehpiantioh unil SEnsHos KGIRENge | enthalt den Hinweis tber die Maglichkeit der Einsichtnahme und auf die Rechtsfolgen der §§ 44
LR £ 7D- Dachsteine aus Ziegel oder Beton in roten, braunen, grauen und schwarzen Farben und Ténen Abs. 3. Satze 1 und 2 und 214 BauGB
J '*{ ﬂé i o o L zugelassen. Als Grundrissformen sind nur rechtwinkelige Grundrisse zulassig. Die Gebdude sind | T ’
W MEEr o I -25°- 30 parallel oder rechtwinkelig zur Baugrenze anzuordnen.
\ LTI ' ' “00b Bei Doppelhausbebauung hat der Nachbauende die Geb&udebreite (= Lange der gemeinsamen
Ll e +.',] 5 L | - 0.40 06 Grenzwand), -héhe, Dachneigung und Dachfarbe des Vorbauenden zu itbernehmen.
‘o T 0 ] j/'/:& WA 1 E ’ # “ Festsetzung fiir den Dachgauben sind nur bei Dachneigungen Uber 36° zulassig. |
201 o T\ ,,{ E;} SD- 38° 42° Teilbereich B Alle weiteren Festsetzungen entsprechen dem urspriinglichen Bebauungsplan. , Thalmassing, den ..................... i, o
» 11 e 2 X ‘?3; ° 0,40 | 1,0 © ﬁ/DDgg: gg g 4. Nebengebiude und Garagen 1. Burgermeister
! (T _ //% P ‘ 3D- W g o Fur Garagen und Nebengebaude sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Flachdécher zulassig. Bei
== N e = ' 5 ' gemeinsamer Grenzbebauung sind an der Grenze Walm- oder Zeltdacher nicht zuléssig.
N, 38°-42° ZD und WD nicht bei Sonstige Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 20 m2 mit Ausnahme von Garagen sind
. N Doppethausbebauung auch auBlerhalb der berbaubaren Flachen zulassig. Hinsichtlich der Abstandsflachen behaiten
:{ - die Varschriften des Art. 6 BayBO Gultigkeit. _
Vg .F'estsetzung fiir den Festsetzu ng fiir den Alie weiteren Festsetzungen entsprechen dem urspriinglichen Bebauungsplan.
202 — ; i Teilbereich A
L Teilbereich C 5. Einfriedungen

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes werden ersetzt durch:
Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei der Errichtung gelten folgende
Festsetzungen:

Zulassig sind an der Stral’enseite Einfriedungen aus Holz- und Metallkonstruktionen. Die
Oberkante der Einfriedung darf iiber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 1,5 m
betragen.

Zulassig sind auch Naturhecken bis zu einer Héhe von max. 1,5 m.

Zulassig ist an der StralBenseite ein Sockel bis zu einer Héhe von 0,75 m Gber Strafien- bzw.
Gehsteigoberkante.

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen ist eine Einfriedung aus Holz- und
Metallkonstruktionen, sowie Maschendrahtzaun zulassig. Die Oberkante der Einfriedung darf i
hier 1,50 m Uiber Geldnde nicht iberschreiten. Sockel sind bis max. 0,25 m Hoéhe tber
Geldandeoberkante zulassig.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und winschenswert.

Blickhemmende Sichtschutzkonstruktionen sind grundsatzlich nicht zuldssig.
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Gemeinde Thalmassing
Landkreis Regensburg, Regierungsbezirk Oberpfalz

Bebauungsplan “Sad Il und III”

mit integriertem Griinordnungsplan
9. Schallschutz, Immissionen

In Abénderung bzw. Ergédnzung des urspriinglichen Bebauungsplanes wird festgesetzt:
Sofern sich durch die Festsetzungen der Regelbeispiele kein geringerer Wert ergibt, gilt:

\ ) Parzelle 34: FOK EG max. 375,75 m UNN .
L T Parzallo 47- FOK EG max. 374.25 m aNN 2. Deckblattin der Fassung vom 11.07.2011
/ 198 |\ Parzelle 48: FOK EG max. 374,75 m GNN
= Parzelle 49: FOK EG max. 375,50 m uNN ) L _ .
(FOK EG = FuRbodenoberkante Erdgeschof) Geéndert am 31.10.2011 aufgrund des Gemeinderatbeschlusses vom 06.10.2011
REGELBEISPIELE Geandert am 10.02.2012 aufgrund des Gemeinderatbeschlusses vom 19.01.2012
SEGSISRES \ b 3 L 2 _ Abweichend zu den Regelbeispielen des urspriinglichen
: LR g : v B | ~ e i =/ - ) Bebauungsplanes gilt flir Hauptgebaude/Wohnhauser (WH}):
Vo e / < | e ® [T et 5% = 3 \ Der Bautyp E+1+D entfallt.
\ \ ; /N = HNFE . ' 2N gk 1\ G I / [ Ty il = _ - L o /5 - R Die Festsetzungen der Dachneigungen in den Regelbeispielen entfallen und werden durch die
— 2 ‘ e Y R B U T \ / . ([ g i & ' N7 D \g Festsetzungen dieses Deckblattes ersetzt.
* ' \ : : ' A i e ' o L ; A X v A© 2 Fur den Typ E+D entfallt die Festsetzung der Kniestockhthe.
e Alle weiteren Festsetzungen entsprechen dem urspringlichen Bebauungsplan.
i \ Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen:
" \ \ """" 2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.7 Nr. 1 BauGB) Pi . ) )
\ \ Zahl der Vollgeschosse anung- v INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
\ \,. Il zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze DIPL. - ING. M. WOHRMANN
1 \ i zuldssig 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze entféalit 93095 HAGELSTADT, SCHLEHENSTR. 13 A
R T | s T ienieabiowtivmsiy T EL 09463/9932-0 FAX 09453/993232
NN sportrLarz | e EEEE T R | | e 3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
\'\. ,J E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss zulassig auf allen Parzellen
L 5 E+1 Erdgeschoss + Obergeschoss zuldssig auf allen Parzellen
\ d E+1+D entfat ; ; % ;
\ Planinhalt: Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem
6. Ver- und Entsorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 BaugB) Gri,'mordnungsplan M 1:1000
O Flachen fiir Gasversorgung (Gastank)
- T 0 Fldchen fiir Elektroversorgung (Trafostation)
0.40 0.6 2 8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
: T " ! Larmschutzwall h~2,5- 3,0 m
201 ) SD: 25°- 42° mit aufgesetzter Wand h = 1,25 m i _ .
E+D | 2D: 25" 30° Gemeinde Thalmassing:
E+l | WD:25°- 30° Nutzungsschablone .
W 112 1. Art der baulichen Nutzung 2. Zahl der Vollgeschosse Thalmassing,den e
7D und WD nicht bei _— 3. Grundflichenzahl (GRZ) 4. Geschossflachenzahl (GFZ)
; Do, ugfhausbggauuf 3|4 5. Bauweise 6. Dachform /Dachneigung
': op g = o offene Bauweise SpD Safteldach .
Festsetzung fiir den ®|9 E+D Erdgoschoss + Dachgeschoss  ZD  Zetdach QMY
— v s E+1 Erdgeschoss + Obergeschoss wD Walmdach . .. .
2 ‘Il gesamten Geltungsbereich Mindestneigung - Héchstneigung (Kiendl, 1. Burgermeister)
. ]

Alle weiteren Darstellungen, Festsetzungen und Hinweise
entsprechen dem urspriinglichen Bebauungsplan
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