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g&ungsort: Rém—aus der Gemeinde Thalmassing o
Ea;m: | S;tzungssaal _ ) 0

Der TOP war o6ffentlich.

TOP 05 |{6100) Einbeziehungssatzung , TalstraRe-Nordwest":

a) Abwiqung der Einwendungen im Zusammenhang mit der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der vorgezogenen
Beteiligung der Nachbargemeinden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Keine Einwande / keine Bedenken brachten vor:

- Regionaler Planungsverband Region Regensburg
- Deutsche Telekom




- Wasserwirtschaftsamt Regensburg

- Regierung der Oberpfalz

- 2weckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Sid
- Bayernwerk Netz

- Landratsamt Regensburg L 18 Denkmalschutz

- Landratsamt Regensburg L 16 Kommunale Abfallentsorgung

- lLandratsamt Regensburg S 31 Wasserrecht und Gewasserschutz, Staatliches Abfallrecht, Bodenschutz
- Landratsamt Regensburg L 19 Tiefbau, Kreisbauhof

- Landratsamt Regensburg S 41 Bauleitplanung

- Landratsamt Regensburg S 52 Gesundheitsamt

- Gemeinde Kéfering

- Gemeinde Obertraubling

- Gemeinde Pentling

- Markt Schierling

- Kreisbrandrat

- Amt fur landliche Entwicklung

Keine AuRerung:

- Landratsamt Regensburg L 31 Verkehrsentwicklung

- Landratsamt Regensburg L 41 Kreisjugendamt

- Landratsamt Regensburg S 33-1 Immissionsschutz

- Landratsamt Regensburg S 33-2 Natur- und Landschaftsschutz

Zur Ifd. Nr. 6 der eingegangenen Bedenken und Anregungen erhielten die Gemeinderéate in der Anlage zur Sitzungsladung eine Abschrift der im Original
zurickgegebenen Planunterlagen des Landratsamtes Sachgebiet S 41.



Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

burg L16

henen Stralenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmiill, Altpapier, Sperrmiill usw.) wird nach
Riicksprache mit dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund berufsgenossenschaftiicher Vorschriften diirfen Entsorgungsfahrzeuge (aufier zu Wende-
zwecken) nur vorwartsfahren. Entsprechend dieser Regelungen milssen Sackgassen bzw. Stichstra-
Ren, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend groe Wendemaglichkeit aufweisen. Der
Mindestdurchmesser, den ein heute dblicherweise eingesetztes Milifahrzeug (mit drei- oder vier Ach-
sen und einer Lange von rd. 11 m) fiir ein Wendemandver benétigt, betrdgt mindestens 18 m. Dabei
muss der Mittelpunkt Gberfahrbar sein.

Beim Befahren von StraRen muss auBerdem sichergestelit sein, dass fir die am Fahrzeug befindli-
chen Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des Entsorgungs-
fahrzeuges ein Freiraum von mindestens 0,5 m Breite verhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-Fraktionen
muss gem. §15 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an anfahrbaren Stel-
len erfoigen.

Privatgrundstiicke oder Straen, die keine éffentlich gewidmeten Straen im Sinne des Siralien- und
Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Straflen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach ausdriicklicher Be-
auftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fiir den Landkreis Regensburg und die Entsorgungs-
unternehmen durch den/die Eigentiimer befahren (§ 15 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten fihrt
deshalb zu folgendem Ergebnis:

Mit der Planung besteht Einverstandnis, die Anfahrbarkeit der gepltanten Parzellen mit Entsorgungs-
fahrzeugen uber die TalstraRe ist gewéhrleistet.

Nr. Fachstelle / Stel- Stellungnahme (Zusammenfassung) Beschlussvorschidge / Hinweise
lungnahme

1 Regionaler Planungs- | Keine Bedenken Kein Beschluss erforderlich
verband Region Re-
gensburg

2 Landratsamt Regens- | Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im 0. g. Bebauungsplan vorgese-

Der Gemeinderat fasste foigenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt

13

34




Landratsamt Regens-
burg L18

Das (iberplante Gebiet befindet sich auf der eingetragenen Bodendenkmals D-3-7038-0423 (Siedlung
der Jungsteinzeit (Linearbandkeramik, Stichbandkeramik, Oberlauterbacher Gruppe, Miinchshéfener
Kultur, Jung- und Endneolithikum), der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Laténezeit und des frihen
Mittelalters, mindestens eine romische Villa rustica, Graberfeld mit Brandbestattungen vielleicht der
Urnenfelderzeit). Dies hat zur Folge, dass im gesamten Planungsbereich fiir Bodeneingriffe jeglicher

Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG erforderlich ist. Diese kann bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamts Regensburg eingeholt werden.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschiuss:

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass
eine denkmalrechtiiche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamts Re-
gensburg einzuholen ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt 0

Landratsamt Regens-
burg L19

Mit der Planung besteht Einverstandnis.
Das Baugebiet liegt an der Kreisstrate R 30 aulerhalb einer festgesetzien Ortsdurchfahrt in bereits
bebautem Gebiet.

Die Sichtweiten der einzelnen Parzellen auf die Kreisstralte sind von jeglichen Hindernissen freizuhal-
ten und insbesondere im Hinblick auf den vorhandenen Fahrbahnteiler zu prifen.

Gemaf Art. 23 des bayerischen StralRen- und Wegegesetzes gilt auBerhalb von Ortsdurchfahrten eine
beidseitige Anbauverbotszone von 15,00 m. in Anlehnung an die vorhandene Bebauung darf diese je-
doch auf 8,00 m verringert werden.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass
die Sicherweiten der einzelnen Parzellen auf die Kreis-
strafle von jeglichen Hindernissen freizuhalten sind.

Im Bereich des Fahrbahnteilers befinden sich keine Bau-
parzellen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der wei-
teren Planung beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt

13

Landratsamt Regens-
burg S 31

Wasserrecht;

1. Schutzbereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachengewasser 1., |1. oder gleichgesetz-
ter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung berlicksichtigt.
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Der Planbereich der Flurnummern 109/4 und 5 liegt zum Teil im wassersensiblen Bereich und im Ein-
zugsgebiet der Wasserversorgung des Brunnens Obertraubling, so dass mit besonderen Grundwas-
serverhaltnissen zu rechnen ist.

2. Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschiagswassers wird unter Punkt 8 der textlichen Festset-
zungen und unter Punkt 3 der textlichen Hinweise geregelt.

Schén ware es noch, wenn die genaue Durchlaufgeschwindigkeit und das genaue Riickhaltevolumen
der Regenwasserzisternen vorgegeben wird.

Ferner wird auf die ,Niederschiagswasserfreistellungsverordnung*(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit An-
derung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser{TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen.
Fiir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

im Ubrigen sind die Hinweise ausreichend.

3. Grundwasser und Schichtenwasser
Die Hinweise hierzu unter Punkt 1 der textlichen Hinweise sind ausreichend.

4. Geothermie

Die Ausfiihrungen zur Nutzung regenerativer Energien unter Punkt 7 der textlichen Hinweise konnte
noch wie folgt ergénzt werden:

LAuf die Genehmigungspflicht geothermischer Aniagen wird hingewiesen.*

5. Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche
Punkt 4 der textlichen Hinweise behandelt diese Problematik ausreichend.

6. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Die Hinweise hierzu unter Punkt 5 der textlichen Hinweise sind ausreichend.

Bodenschutzrecht:

1. Altlasten oder Verdachisflachen sind fiir das Gebiet nicht bekannt.
Man sollte Punkt 2 der textlichen Hinweise besser wie folgt fassen:

Durchlaufgeschwindigkeit und Riickhaltevolumen werden
im Rahmen der Eingabeplanung behandelt, hierzu erfolgt
eine Erganzung der textlichen Hinweise.

Ein textlicher Hinweis zur Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung wird mit in den textlichen Hinweisen auf-
genommen.

Der textliche Hinweis wird entsprechend erganzt

Die textlichen Hinweise zu Altlasten und Verdachtsflachen
werden entsprechend neu gefasst.
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Soliten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die Aushubmafinahme zu un-
terbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu ver-
sténdigen. Der belastete Erdaushub ist z.B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten
Verwertung / Entsorgung zwischenzulagern.

2. Auffillungen und Abgrabungen.
Punkt 5 der textiichen Festsetzungen behandelt diese Problematik in einem ausreichenden Mafle.

3. Vorsorgender Bodenschutz
Die Hinweise hierzu unter Punkt 1 der textlichen Hinweise sind ausreichend.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Persdnlich beteiligt

Landratsamt Regens-
burg S 41

Aufgrund der Vielzahl an abzugebenden Stellungnahmen zu im Verfahren befindlichen Bauleitplanun-
gen und den einhergehenden Fristen ist es uns bedaterlicherweise nicht moglich die Einwendungen
bzw. Anregungen vollumfanglich auszuformulieren. Wir fiigen Ihnen unsere Handskizzen
(Anmerkungen in griin) bei und stehen geme fir Riickfragen zur Verflgung.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschiuss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
beriicksichtigt:

A Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB

§2:

Der Passus” Soweit filr ein Gebiet des gem. § 1 festgeleg-
ten Innenbereichs nach inkrafttreten dieser Satzung ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.*
wird erganzt.

B Textliche Festsetzungen

Punkt 1.2:
.Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis 20 m** wurde ent-
sprechend ergéanzt.

Punkt 4.1:
s Zeltdach wird gestrichen
e Bei Flurnummer 109/3 wird an der Wandhohe
von 7,50 m fiir U+E+D weiter festgehalten. Bel ei-
ner durchschnittlichen Geschosshéhe von 3,0 m
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ergibt sich aus dem Gelandeverlauf, der Wand-
hdhe und der Dachneigung ein max. Kniestock
von1,0m.

Punkt 6:
Die textlichen Anpassungen werden ibernommen.

Punkt 8:

Die GroRe der Riickhaltezisteme wird im Rahmen der Ein-
gabeplanung behandelt, hierzu erfoigt eine Erganzung der
textlichen Hinweise.

C Textliche Hinweise

Punkt 4:
Die zitierten Normen sind bei der Gemeinde einsehbar.

D Begriindung

Punkt 1.1:

Aussagen zum Verfahren und zur Vorpriifpflicht werden in
der Begriindung erganzt.

Punkt 2

Die Begrindung der Planung wird wie folgt gedndert:

Die Gemeinde Thalmassing beabsichtigt mit der Aufstel-
lung der Einbeziehungssatzung die vorhandene Wohnbe-
bauung im Ort Wolkering zu erweitern. Die einzelnen Par-
zellen des Plangebietes sind (iber die Talstrale bereits voll-
standig erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist somit ge-
sichert. In Verbindung mit der Wohnbebauung stdiich der
Talstralte wird durch die Erweiterung und beidseitige Be-
bauung der StraRe eine Abrundung am westlichen Ortsrand
in Richtung Autobahnzubringer erreicht.

Warum eine Einbeziehung gerade dieser 3 Grundstiicke er-
folgt, erkiart sich aus der Vorgeschichte. Fir die Grundsti-
cke 109/3-109/5 der Gemarkung Wolkering wurde im Jahr
2001 eine Bauvoranfrage gestellt, welche am 20.08.2002
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auch positiv verbeschieden wurde. Auflage zur Genehmi-
gung war neben der Anbauverbotszone zur Kreisstrafle hin,
dass die FI.Nr. 109/6 als Ausgleichsflache zur Streuobst-
wiese auszubilden ist. Nachdem der Vorbescheid im Zuge
des Todes des urspriinglichen Eigentiimers in Vergessen-
heit geriet, wurde der Vorbescheid nicht veriangert. Aller-
dings wurde bereits im Vorfeld die Streuobstwiese auf der
FI.Nr. 109/6 hergestellt. Weiter wurden aufgrund des Vor-
bescheides bereits Anschliisse an das Brauchwasser sowie
die Schmutzwasserentsorgung vorgesehen.

D Planzeichnung

Plankopf:
Der Titel wird entsprechend der Textfassung angepasst.

Ubersichtstageplan:
e  Der Planist 1:2000 und nicht 1:5000.

e  Beschriftung der TalstraRe (R30) wird ergénzt.

Nutzungsschablone:

e  Zeltdach wird gestrichen

o  Bei Flurnummer 109/3 wird an der Wandhéhe
von 7,50 m fiir U+E+D weiter festgehalten. Bei ei-
ner durchschnittlichen Geschosshdhe von 3,0 m
ergibt sich aus dem Gelandeverlauf, der Wand-
héhe und der Dachneigung ein max. Kniestock
von 1,0 m.

Legende und Planzeichnung:

o  Die Umgrenzung fiir Denkmalschutz entspre-
chend Planzeichenverordnung wird in der Le-
gende sowie in der Planzeichnung ergéanzt.

e  Das wassersensible Bereich wird nur in den textli-
chen Hinweisen sowie in der Begrindung darge-
stelit und nicht in der Planzeichnung. Die im Bay-
em Atflas vorhandene Karte ist zu ungenau fiir
eine mafistabsgetreue Ubertragung.
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e  Die Zufahrt ist verbindlich und wird dementspre-
chend in der Legende ergénzt.

¢ Die Anbauverbotszone wird in der Planzeichnung
dargestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt 0
Landratsamt Regens- | Mit der Planung besteht Einverstandnis. Kein Beschluss erforderlich
burg S 52
Deutsche Telekom | Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1

TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pfiichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Durch die Einbeziehungssatzung reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die zu-
satzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann deshalb sein,
dass bereits ausgebaute StraRen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustelien, dass:

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte.
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschiand GmbH
als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der Mafinahme.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt

13

Zweckverband zur
Wasserversorgung
Lkr. Regensburg-Sid

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Siid freut sich, thnen mitteilen zu
kénnen, dass die Erschiieung der Flurnummemn 109/3, 109/4 und 109/5, alle Gemarkung Wolkering,
gesichert ist und die Grundstiicke bereits an die dffentliche Wasserversorgung angeschlossen sind.
Die Lage der Anschiussleitungen kénnen Sie beiliegendem Bestandslageplan M = 1:1000 entnehmen.

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt

10 Gemeinde Kofering | Gegen die Einbeziehungssatzung , Talstrate Nordwest" der Gemeinde Thalmassing werden von Sei- | Kein Beschluss erforderlich
ten der Gemeinde Kdfering keine Einwendungen erhoben, da Belange der Gemeinde nicht bertihrt
sind. (Beschluss GR vom 02.08.2021).
1" Gemeinde Ober- Zum obengenannten Bauleitplanverfahren ergeht seitens der Gemeinde Obertraubling keine Aufte- Kein Beschluss erforderlich
traubling rung.
12 Markt Schierling Der Markt Schierling hat keine Einwande gegen die geplante Einbeziehungssatzung. Kein Beschluss erforderlich
13 Gemeinde Pentling | Zur friinzeitigen Beteiligung der Einbeziehungssatzung Wolkering erfolgen unsererseits keine Einwen- | Kein Beschluss erforderlich
dungen.
14 Bayerischer Bauern- | Zur oben genannten Planung hegen wir im Sinne der Landwirtschaft keine Bedenken. Kein Beschluss erforderlich
verband
15 Wasserwirtschafts- | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von vorldufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungs- | Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss
amt Regensburg gebieten, Trinkwasserschutzgebieten.

Ein groBer Teilbereich im Westen befindet sich im sog. wassersensiblen Bereich. Diese Bereiche sind
durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den natilrlichen Einflussbereich des Was-
sers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier
beeintrachtigt werden durch: iiber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Qberschwemmungsgebieten kann bei diesen
Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Im Bereich der geplanten Einbeziehungssatzung der Gemeinde Thalmassing sind keine Grundstiicks-
flachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihr, fir die ein Ver-
dacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht. Ob geplant ist, bei der Fortschrei-
bung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegen,
ist beim Landratsamt Regensburg zu erfragen.

Ein Hinweis zum wassersensibien Bereich ist in den textli-
chen Hinweisen bereits enthalten.

Lt. Stellungnahme des Landratsamtes, SG 31 sind keine
Altlasten oder Verdachtsfliachen bekannt, eine Fortschrei-
bung des Katasters wurde nicht angezeigt.

Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Hinweisen
bereits enthalten.
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Soliten bei den Aushubarbeiten organcleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagem bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Auch wenn die Grundstiicke grundsatzlich schon Uber eine Anschlussleitung an die drtliche Mischwas-
serkanalisation verfiigen, ist es aus wasserwirtschaftlicher Sicht notwendig zu priifen, inwieweit hier
die getrennte Beseitigung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser maglich ist. Versickerungs-
maglichkeiten oder Ableitungen im Trennsystem sind zu prifen.

Gemal § 55 WHG ist eine Vermischung grundsétzlich nicht mehr zulassig.

Des Weiteren ist zu priifen, wie die neue Bebauung vor wild abflieRendem Wasser und Schlammein-
tragen aus den nérdlichen landwirtschaftiichen Grundstiicken geschitzt werden kann. Auf Grund der
Hanglage kann es hier bei Starkregenereignissen zu Abschwemmungen und Uberflutungen kemmen.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung wird zur Riickhal-
tung auf jeder Parzelle eine Retentions- und Sickerzisterne
mit einer umfassenden Bodenpassage und einem Notiiber-
lauf errichtet. Der Notiiberlauf wird an einen neu zu errich-
tenden Niederschlagswasserkanal auf den privaten Grund-
stiicken FLNr. 109/3, 109/4 und 109/5 angeschlossen und
in eine neu zu errichtende Versickerungsmulde auf das
westlich liegende Grundstiick FI.Nr. 109/6 abgeleitet.

Der Weg des wildabflieBenden Wassers wird nicht veran-
dert, da eine Entstehung kaum zu erwarten ist. Auch bei
dem Extremregen im letzten Jahr (bei dem es Uberflutun-
gen in Gebelkofen gegeben hat) gab es laut Gemeinde und
Grundstiickseigentimer keinen nennenswerten Abfluss.
Die kiinftigen Gebaude werden so errichtet und das Ge-
lande so modelliert, dass Hangwasser an den Hauser
schadlos vorbeifliefen kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt

16

Bayernwerk Netz

Gegen das o.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Befrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

in dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer- Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Hinweise zum Schutzzonenbereich fiir Kabel sowie Ab-
stande fiir Planzmatnahmen zur Trassenachse werden in
den Textlichen Hinweisen mit aufgenommen.
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und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinsirei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlielungsmaBnahmen im Planbereich frilhzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-
flungsstralien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt 0

17 Kreisbrandrat Nach eingehender Uberpriifung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen (Bebauungsplan — Griinord- | Kein Beschluss erforderlich
nungsplan) kénnen wir ihnen mitteilen, dass aus Sicht der Brandschutzdienstelle keine Anderun-
gen/Forderungen erforderlich sind.
18 Bayerisches Landes- | Bodendenkmalpflegerische Belange: Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

amt fiir Denkmal-
pflege

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-3-7038-0423: Siedlung der Jungsteinzeit (Linearbandkeramik, Stichbandkeramik, Oberlauterbacher
Gruppe, Minchshofener Kultur, Jung- und Endneolithikum), der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der
Laténezeit und des frilhen Mittelalters, mindestens eine romische Villa rustica, Graberfeld mit Brand-
bestattungen vielleicht der Urnenfelderzeit.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in inrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un-
gestorte Erhalt dieses Denkmals vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmal-
pflege Prioritat. Weitere Planungsschritte soliten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodenein-
griffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschrénken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu prifen,

um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kdnnte 2.8. durch Verla-
gerung/ Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus
denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berét das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

gerne.

Fachliche Hinweise entnehmen Sie bitte auch unserer Broschiire ,Bodendenkmaler in Bayer. Hin-
weise fiir die kommunale Bauleitplanung®

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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(https:/iwww.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfiege/kommunale bau-
leitplanung/2018 _broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentliche unter hitp://www.denkmal bayern.de zugangliche Bayeri-
sche Denkmal-Atias.

Es ist erforderlich, das genannte Bodendenkmal nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in die
Einbeziehungssatzung zu (bernehmen, in der Begriindung aufzufihren sowie auf die besonderen
Schuizbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial seine
Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 80 14.3).

Solite nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung volistandig oder in groBen Teilen zu vermeiden bzw. ist eine konser-
vatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht méglich, ist als ErsatzmaRnahme eine archaologi-
sche Ausgrabung durchzufihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in Punkt 11 der Textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung zu
ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayD5chG notwen-
dig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Da die allgemeine Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG nur aufterhalb bekannter oder vermuteter Bo-
dendenkmaler anwendbar ist, bitten wir Sie, diesen Passus zu streichen.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archaologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen grofteren Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu berlicksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservie-
rung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch quaiifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzel-
nen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5Nr. 3
/ Denkmalpflege Informationen des BLD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG
Miinchen, Urteit v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, E20 2.3.5 Nr. 2).

Wir bitten die Entscheidungsgremien, sich mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erldute-
rung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher
Sicht gerne zur Verfugung.

Das genannte Bodendenkmal wird nachrichtlich in der mar-
kierten Ausdehnung in die Einbeziehungssatzung Gbernom-
men.

Es werden archaologische Ausgrabungen im Rahmen der
Einzelbaumafinahmen durchgefiihrt.

Ein entsprechender Hinweis zur denkmalrechtlichen Er-
{aubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG wird in den Textlichen
Festsetzungen erganzt.

Der Passus zur allgemeinen Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG wird gestrichen.

Die Hinweise werden unter den textlichen Hinweisen er-
ganzt.




Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpfiege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Home-
page:

hitps:/Awww.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtiiche grundlagen_tber-
planung_bodendenkmaéler. pdf

(Rechtiiche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpfiege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:

Personiich beteiligt

19

Regierung der Ober-
pfalz

Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 02.07.2021 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
Erlass einer Einbeziehungssatzung in Wolkering um Stellungnahme gebeten. Das ca. 0,17 ha groRe
Plangebiet am westlichen Ortsrand von Wolkering befindet sich nérdlich der Talstrale.

PrifmaBstab
Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpiéne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen.
Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020
o st der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maftinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten. ((Z)
1.2.1)
o soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. ((G) 3.1)
¢ sollen flachensparende Siediungs- und ErschiieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1)
e sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der innenentwickiung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen. ((Z) 3.2)
o sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermieden werden. {(G) 3.3}
e sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siediungseinheiten

Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der
weiteren Planung berlcksichtigt.
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auszuweisen. [...] ((2) 3.3)

Priifergebnis:

Die Regierung der Oberpfaiz als hdhere Landesplanungsbehgrde nimmt in Abstimmung mit dem
Sachgehiet Stadtebau wie folgt Stellung:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Thalmassing als Dorfgeblet ausgewiesen
und Stadtebaulich angebunden.

Der Bedarf fiir die die drei Parzellen mit Wohnbebauung (0,17 ha,) wird allein aus dem prognostizier-
ten Bevolkerungszuwachs (153 Personen zwischen 2018 und 2028) und den dargelegten
mangelnden Innenentwicklungsmaglichkeiten als gegeben angesehen.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass sich der Erlass der Einbeziehungssatzung in Wol-
kering im Einklang mit den Vorgaben der Raumordnung befindet.

Bedarfsnachweis:
Die vorgelegte Bedarfsbegriindung mit dem errechneten Potential von 18,8 ha bis 2028 eignet sich

jedoch nicht als Bedarfsnachweis fir weitere Baugebiete und kann von unserer Seite 5o nicht akzep-
tiert werden.

Begriindung:

Der Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen ergibt sich vorrangig aus der Bevolkerungsentwicklung
und nicht aus dem Auflockerungsbedarf. Der Rechnung des Planungsbiiros zufolge ergibt sich aus der
Bevdlkerungsentwicklung ein Bedarf von 3,1 ha und aus dem Auflockerungsbedarf eine Flache von
11,9 ha. Ein geringer Auflockerungsbedarf kann ~ wenn Sie diesen anhand der Gemeindedaten und
der spezifischen Situation vor Ort erklaren kdnnen ~ anerkannt werden. allerdings nicht das Vierfache
des angenommenen Bedarfs durch die Bevolkerungsentwicklung.

Auf die errechneten Werte wurden zudem je 256% der Flache fir die ErschiieBung aufgeschlagen, was
unublich ist und schiieBlich zum Gesamtwert von 18,6 ha fiihrt,

Dartber hinaus sind fir die Berechnung der Belegungsdichte, der Haushaltsstrukturveranderung und
der Siedlungsdichte jeweils die Daten der betreffenden Gemeinde — in diesem Fall von Thalmassing -
zu verwenden und keine Annahmen anzusetzen. Sie finden alle notwendigen Daten, die Sie dafiir
brauchen unter https://www.statistikdaten.bayem.de/genesis/online/logon

{Die Wohngebaude und Wohnungen sowie die Siedlungsfldche je Gemeinde sind unter Punkt 3
.Wohnen und Umwelt" zu finden, die aktuelle Bevolkerungszahl ist unter Punkt 1 ,Gebiet, Bevdlke-
rung, Arbeitsmarkt, Wahlen" abrufbar.)

Fiir die Ausweisung neuer Baugebiete ist der gefiihrte Bedarfsnachweis wie oben skizziert anzupas-
sen.

Unterstiitzung zum Bedarfsnachweis
Bei Riickfragen stehe ich thnen gerne als Ansprechpartner zur Verfiigung. Weitere Hinweise zum

Der Bedarfsnachweis wird entsprechend den Vorgaben und
in Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz angepasst.
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Bedarfsnachweis finden Sie in der Auslegungshilfe unter AH_Bedarfsachweis.pdf (landesentwicklung-
bayern.de

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persénlich beteiligt

13

20

Gemeinde Hagel-
stadt

Sachverhalt:

Im Ortsteil Wolkering plant die Gemeinde Thalmassing eine Einbeziehungssatzung. Den Aufstellungs-
beschluss fasste der Thaimassinger Gemeinderat am 16.11.2020.

Der Gemeinderat Hagefstadt nimmt Einsicht in die Planunterlagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Hagelstadt erhebt keine Einwendungen gegen die Einbeziehungssatzung der Ge-
meinde Thalmassing.

Eine emneute beschlussméaRige Behandlung ist nur bei relevanten Anderungen, die die Gemeinde Ha-
gelstadt betreffen;, erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich

21

Amt fiir 1andliche Ent-
wicklung

Von Seiten unserer Fachbehérde bestehen keine Einwendungen gegen die o.g. Planung.

Kein Beschluss erforderlich
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|

B Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Fachstelle / Stel- Stellungnahme (Zusammenfassung) Beschlussvorschlage / Hinweise
lungnahme
1 Eisen-}&mufn Zu "Hohenlage" unter den Punkten 4.1 und 4.2: Bei den Parzellen 109/3 und 109/4 steigt das Gelande | Der Gemeinderat fasste folgenden Beschluss:

F.Nr. 9(5
TN 10816

ab Biirgersteigkante zu den sidlichen Grundsticksgrenzen im &ffentlichen Griinstreifen teilweise steil
an (siehe AufmaR, im ungiinstigsten Fall iiber 50 cm). Bei 30 cm Héhenlage der Gebaude dber Stra-
Renniveau, wie festgesetzt, wiirde z.B. die EG- und Garagenebene der Parzelle 109/4 unter dem Ge-
landeniveau des Grundstiicks liegen, was nicht sinnvoll ware. Gerade auch in Bezug auf Punkt 4 "Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche" der textlichen Hinweise. Des Weiteren weisen auch die Parzellen
109/4 und 109/5 an der Nordseite noch signifikante Hohenunterschiede zur Siidgrenze auf. Fiir einen
harmonischen Hohenausgleich zum StraRenniveau scheint die Differenz der GescholRoberkante zur
StraRenoberflache von 30 cm zu eng gefasst. Es sollten Héhenfestlegungen fiir die Gebaude gefun-
den werden, die den vorgenannten Punkten bzw. den speziellen topegraphischen Bedingungen Rech-
nung tragen.

Zu "Aufschiittungen/Abgrabungen" unter Punkt 5: An der nordseitigen Grenze soliten Auffiilungen im
Bereich des Gelandeniveaus des angrenzenden Grundstiicks (Ackerlands) méglich sein. Man sollte
hier die Auffiillungen bis an die Grenze heranfithren kdnnen, da Béschungskanten vorliegen. im Be-
reich der Parzelle 109/3 miissten im Sinne eines U+E+D Gebaudes auch hdhere Auffiillungen méglich
sein als 1,5m.

Zu "Einfriedungen” unter Punkt 8: Fir riickwértige und seitliche Einfriedungen solite eine Sockelausbil-
dung mégiich sein. Dies im Sinne von Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche, wie unter Punkt 4 der
textlichen Hinweise beschrieben. Eine nachbarliche Beeintrachtigung muss hierbei nattrlich ausge-
schiossen sein. Da bei der Erstellung eines U+E+D Geb&udes umfangreichere Gelandeanpassungen
zu erwarten sind soliten fiir die Parzelle 109/3 Stitzmauemn mit wenigstens 1,5 m Héhe moglich sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es werden
konkrete Hohenkoten fiir die einzelnen Gebaude festge-
setzt:

Flurnummer 109/3:

Garage RFOK max. 358,70

Wohnhaus RFOK UG max. 358,80

Flurnummer 109/4:

Garage RFOK max. 358,60

Wohnhaus RFOK EG max. 358,55

Flurnummer 109/5:

Garage RFOK max. 357,80

Wohnhaus RFOK EG max. 357,70

Eine Auffiiliung ist nur bis zu 0,5 m an die nérdliche Grenze
2uldssig. Bei einer Abstandsflache von 3 m entstiinde bei
FLNr. 109/3 eine nicht zulassige Bdschungsneigung steiler
als 1-1,5. An der bisherigen Festsetzung mit 1,5 m wird
deshalb festgehalten.

Der Weg des wildabflieRenden Wassers wird nicht veran-
dert, da eine Entstehung kaum zu erwarten ist. Auch bei
dem Extremregen im letzten Jahr (bei dem es Uberflutun-
gen in Gebelkofen gegeben hat) gab es laut Gemeinde und
Grundstiickseigentiimer keinen nennenswerten Abfluss.
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Wir bitten die Erlduterungen im Rahmen der weiteren Planungen zu beurteilen und zu beriicksichtigen. | Die kiinftigen Gebaude werden so ermichtet und das Ge-
lande so modelliert, dass Hangwasser an den Hauser

Anmerkung zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung: Vor 20 Jahren, habe ich diese RelEd Rt fefonkann.
Ausgleichsflache angelegt und gepfiegt!

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt 0

Herr Riedl informierte ferner darlber, dass der 2. Beteiligungsschritt zwar nun unter 5 b beschlossen werde, derzeit aber nicht volizogen wird. Dies
hat folgenden Hintergrund: Zunachst miisse nun der erforderliche Notlberlauf auf den Grundstiicken hergestellt werden. Weiter miissten diverse
beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten auf den Grundstiicken eingetragen werden. Wurde man dies nicht erledigen und stattdessen den 2. Betei-
ligungsschritt durchfiihren, wiirde dadurch die sogenannte ,formelle Planreife* erreicht, d. h., es kénne, auch ohne dass die Gemeinde weitere
Auflagen durchsetzen kdnnte, ein Baugenehmigungsverfahren nach § 33 Abs. 1 BauGB beantragt und genehmigt werden.

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt:
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