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Gemeinde Thalmassing
7. Anderung Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 7

Begrindung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem GrUnordnungsplan liegt am
nordwestlichen Rand des Ortes Thalmassing. Er wird im Norden und Westen begrenzt von
landwirtschaftlich genutzter Flidche, im Siden von der StraBe in Richtung Weillohe und im
Osten von der Wolkeringer StraBe. Er umfasst einen Teiloereich der Flurnummer 792,
Gemarkung Thalmassing, und hat eine Fidche von ca. 27.283 m2.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Sudlich uns westlich des Geltungsbereichs befindet sich bestehende Wohnbebauung,
vornehmlich Einzelh&user. Im weiteren Umgriff befinden sich ndrdlich und westlich des
Geltungsbereichs landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

2. Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern mit Stand vom 01.06.2023

Im LEP Bayern wird unter Ziffer 3.1.1 |Integrierte Siedlungsentwicklung und
Harmonisierungsgebot festgehalten: ,Die Ausweisung von BauflGchen soll an einer
nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung [...] ausgerichtet werden."

Die Bedarfsorientierung wird in der Begrindung zum parallel laufenden Verfahren der
Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierfem Grinordnungsplan ,Auf der Hohen
Grippen" nachgewiesen.

Des Weiteren werden im LEP Bayern unter Punkt 8 die sozialen und kulturellen
Infrastruktureinrichtungen gefUhrt. Unter Punkt 8.1 (Z) wird aufgefGhrt: “Soziale Einrichtungen
und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teirbumen unter Beachtung der
demographischen Entwicklung fldchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. Dies gilt in
besonderer Weise fur Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen.”

Unter Punkt 8.3.1 (Z) wird festgelegt: ,Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende
Schulen einschlieBlich der Versorgung mit Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen,
Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen TeilrGumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.*

2.2 Regionalplan Region Regensburg

Im Kapitel Il des Regionalplans der Region Regensburg wird unter Ziffer 1 Siedlungsstruktur
vorgegeben, dass die Siedlungsstruktur in der Region unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung weiterentwickelt werden solle. Die Siedlungstatigkeit solle in allen Gemeinden in
Ubereinstimmung mit deren GréBe, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und
grundsatzlich eine organische Entwicklung ermdglichen.

Auch hier wird auf die Begrindung zum parallel laufenden Verfahren der Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan ,,Auf der Hohen Grippen® verwiesen, in
der der Bedarf fUr die Wohnbaufldchen nachgewiesen wird.

Im Kapitel VI des Regionalplans wird unter Ziffer 1 Kindergdrten und Kinderhorte gefordert,
dass das Netz der Kindergdarten weiter ausgebaut und verbessert werden solle.

Im Kapitel VIII des Regionalplans der Region Regensburg wird unter Ziffer 4 Sozialwesen als
Ziel vorgegeben, dass fUr die Einrichtungen und Dienste des Sozialwesens maéglichst
wohnungsnahe oder mit &ffentlichen Verkehrsmitteln ginstig zu erreichende Standorte
angestrebt werden sollen.

Unter Ziffer 4.2 wird weiter ausgefuhrt, dass in der gesamten Region auf eine Erhéhung des
Anteils der Pflegeplatze in Altenheimen hingewirkt werden soll.



Das vorliegende Flachennutzungsplan-Deckblatt, sowie der im Parallelverfahren gefUhrte
Bebauungsplan stérken den Ortsbereich Thalmassing und integrieren bedarfsorientierte
Wohnbebauung, Pflegeheim, Betreutes Wohnen und Kindergarten im Sinne des LEP und des
Regionalplans.

3. Anlass und Umfang der Anderungen

Auf dem Gebiet der Gemeinde Thalmassing sollen Flidchen fir Wohnbebauung, um Fldchen
fUr Einzelhduser und Geschosswohnungsbau fur junge Familien anbieten zu kénnen.

Daraus resultierend wird auch der Bedarf an Kindergartenplatzen steigen. Zudem soll der
heimischen Bevolkerung im Alter eine Betreuung in vertrauter Umgebung ermoglicht werden.
Der sUdostliche Teil des Geltungsbereichs ist im derzeit gultigen Fi&chennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen, die restliche Fldche ist als landwirtschaftliche
Fldche festgesetzt.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom beschlossen, den
Flachennutzungsplan zu dndern und im oben beschriebenen Geltungsbereich zwei
Allgemeine Wohngebiete WA, ein Sonstiges Sondergebiet SO Kindergarten und ein Sonstiges
Sondergebiet SO Seniorenbetreuung auszuweisen.

Sonstige Belange werden durch die 7. Anderung nicht berihrt.

4. Standortwahl

Der gewdhlte Standort ist als geeignet zu betrachten, da er sich in ruhiger Ortsrandlage
befindet. Das Ortszentrum ist dennoch fuBl&ufig gut zu erreichen.

Die ErschlieBung Uber &ffentlich gewidmete StraBen ist gegeben. Zentralere Standorte sind in
der geforderten GréBe nicht vorhanden bzw. derzeit nicht verfGgbar.

5. Verfahren

Die Anderung des Fl&chennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
integriertem GrUnordnungsplan ,,Auf der Hohen Grippen" im Verfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB durchgefuhrt.

6. Bestandteile der Fidchennutzungsplandnderung
Die Fldchennutzungsplan&nderung setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:

1. Plan des Buros BauArt GmbH, in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner Achim Ruhland, mit Darstellung des derzeit guUltigen
Fidchennutzungsplans (Auszug) und der 7. Anderung in der Fassung vom 26.02.2024

2. Diese Begrindung zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplans des Biros BauArt GmbH
Architekten + Stadtplaner in der Fassung vom 26.02.2024

3. Umweltbericht des Landschaftsarchitekten und Stadtplaners Achim Ruhland in der
Fassung vom 26.02.2024
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